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Instytut Badawczy Lesnictwa
w Se¢kocinie Starym

Recenzja
rozprawy doktorskiej mgr. inz. Artura Dawidziuka pt. ,, Wplyw krajobrazu leSnego na cene
dzialek budowlanych w wybranych gminach powiatu otwockiego” wykonanej
w Instytucie Nauk Lesnych Szkoty Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie
pod kierunkiem naukowym dr hab. Emilii Janeczko, prof. SGGW
i promotora pomocniczego dr inz. Joanny Budnickiej-Kosior

Podstawa wykonania recenzji rozprawy doktorskiej jest pismo nr WL.510.6.2017
podpisane przez prof. dr. hab. Stanistawa Drozdowskiego, Przewodniczacego Rady
Dyscypliny Nauki Le$ne informujace mnie, ze uchwala Rady Dyscypliny Nauk Lesnych
SGGW z dnia 10 marca 2020 r., zostatem powolany na recenzenta rozprawy doktorskiej mgr.
inz. Artura Dawidziuka pt. ,Wplyw krajobrazu lesnego na cene dzialek budowlanych w

wybranych gminach powiatu otwockiego™.
1. Wprowadzenie

W wyniku rozwoju proceséw urbanizacyjnych lasy w miastach lub w ich najblizszej
okolicy begdg przyciaga¢ uwage coraz wigkszej liczby oséb. Dla mieszkanca duzego miasta,
charakteryzujacego si¢ silnymi zmianami antropogenicznymi, las umozliwia kontakt ze
srodowiskiem przyrodniczym, oddziatuje korzystnie na ludzka psychike, pomaga znalezé
spokdj i wyciszenie. S3 to z pewnodcia gléwne przyczyny sprawiajace, ze w
rozbudowujgcych sig i coraz gedeiej zaludnionych miastach gwattownie rognie popyt zaréwno
na miegjsca do wypoczynku i rekreacji w lesie, jak i na miejsca do zamieszkania w jego w
poblizu.

Las faczy wartosci rekreacyjne z jego walorami krajobrazowymi oraz stanowi czeséé
dziedzictwa kulturowego. Na rynku nieruchomosci krajobraz lesny zaczat byé postrzegany
jako istotna cecha wyrdzniajaca nieruchomos¢, ktéra wplywa na jej wartosé. Stad nasila sie
zapotrzebowanie na opracowania traktujgce o zasadach, metodach i procedurach
wartosciowania krajobrazu lesnego bedacego wyrdznikiem wartosci dziatek budowlanych.
Problem ten jest wazny zaréwno z naukowego, jak i praktycznego punktu widzenia. Z
naukowego punktu widzenia istotne jest okreslenie wplywu waloréw estetycznych krajobrazu
lesnego jako dobra publicznego niebgdgcego przedmiotem obrotu rynkowego na warto$é

nicruchomosci bgdacych przedmiotem obrotu na rynku budowlanym. Z kolei z praktycznego



(utylitarnego) punktu widzenia ustalenie wplywu krajobrazu lesnego i jego poszczegolnych
cech na ceng dziatek budowlanych powinno by¢é pomocnym narzedziem dla ekspertéw rynku

budowlanego i elementem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
2. Ocena formalna pracy

Recenzowana rozprawa doktorska zawiera 147 numerowanych stron wydruku
komputerowego, w tym 23 tabele i 60 rycin. Skiada si¢ z 12 rozdziatéw, zestawienia literatury
oraz streszczen w jezyku polskim i angielskim. Struktura pracy jest typowa dla tego rodzaju
prac promocyjnych, a proporcje miedzy poszczegblnymi czesciami pracy wlhasciwe,
umozliwiajgee prawidlowe przeprowadzenie wywodu naukowego. W ocenie recenzenta
uzasadniona jest réwniez kolejnosé przedstawionych w rozdziale 3. ,,Cel, hipotezy badawcze i
zakres pracy” cze$ci skladowych pracy, odbiegajaca nieco od przyjetego uktadu w tego
rodzaju pracach. Po postawieniu pytan badawczych, stanowigcych cele szczegolowe,
Doktorant przedstawil przyjete hipotezy badawcze, ktore $cisle wiazg sie z celami
szczegOlowymi. Sugestig recenzenta jest, aby rozdzial 7. zatytutowaé , Wyniki badan”, w
ktorym punkty od 7 do 10 stanowilyby jego podrozdziaty. Rozdzial 6. ,Ogélna
charakterystyka terenu opracowania” powinien pozostaé bez zmian, poniewaz do jego
opracowania wykorzystano ogdlnie dostepne dane, co trudno byloby uznaé za oryginalne
osiagnigcie badawcze. Dzigki powyzszym zmianom rozprawa stataby si¢ bardziej przejrzysta.

Zdaniem recenzenta watpliwosci moze budzié uzywanie zaréwno w tytutach
podrozdziatoéw (np. podrozdziatu 4.2, 5.3. 1 8.3), jak i w tekécie dysertacji terminu ,,czynnik”
zamiast ,.cecha”. Zgodnie ze Slownikiem synoniméw jezyka polskiego termin ,.czynnik”
stosowany jest w odniesieniu do bodZca pobudzajacego do dziatania, jako powéd wszezecia
dziatan, jako motyw dziatania. Z kolei termin ,cecha” oznacza i jest stosowany jako
oznaczenie wilasciwosei czego$, jako identyfikator czegos lub kogo$, lub do oznaczenia
charakterystycznego dla danego obiektu. Za bardziej poprawne mozna uznaé¢ uzycie w tytule
rozdziatu 10. i podrozdziatu 10.2. terminu ,atrybut”, kiéry zgodnie ze Stownikiem jezyka
polskiego PWN oznacza ceche jakiej$ rzeczy, osoby lub zjawiska wyrdzniajgcego je sposrod
innych.

Rozprawa napisana jest poprawnym i komunikatywnym jezykiem, a drobne potknigcia

gramatyczne, stylistyczne czy interpunkcyjne nie sg istotne.



3. Ocena szczegolowa pracy

Przed przygotowaniem pracy do opublikowania i ewentualnym wykorzystaniem
streszczenia rozprawy w jezyku polskim i angielskim, zdaniem recenzenta, nalezatoby
streszczenia te uzupemic o informacje dotyczace zakresu 1 metodyki pracy.

Doktorant w rozdziale 1. ,,Wstep” (2 strony) przyblizyt czytelnikowi problematyke
bedaca przedmiotem Jego rozprawy doktorskiej, zas w rozdziale 2. ,,Podstawowe pojecia i
definicje” (4 strony) przedstawil uzyte w pracy terminy, kt6re sg istotne dla merytorycznej
strony dysertacji. Zastosowane wytluszczenia przedstawionych termindéw w tekscie znacznie
ufatwiajg czytelnikowi ich percepcje.

Cel ogdlny pracy zostal sformutowany syntetycznie w rozdziale 3. ,,Cel, hipotezy
badawcze i zakres pracy” (3 strony). Warto moze powtérzy¢, ze ,,...celem ogdlnym pracy jest
ustalenie wplywu krajobrazu lesnego na atrakcyjno$é dziatek budowlanych oraz na
ksztaltowanie si¢ ich cen na terenie gmin wchodzacych w skiad powiatu otwockiego”. Cele
szczegblowe zawarte sg w 6 pytaniach badawczych, na ktére realizacja ogélnego celu badan
powinna da¢ odpowiedz Jak juz wczesniej zaznaczono, za poprawne nalezy uznad,
sformutowane na podstawie tych pytan, 4 hipotezy badawcze, ktére w procesie badawczym
zostang przez Doktloranta potwierdzone, zweryfikowane lub odrzucone. Zakres przestrzenny i
przedmiotowy oraz czasowy pracy jest poprawny i nie budzi zastrzezen.

Na podkreslenie zastuguje bardzo bogaty przeglad literatury polskiej i zagranicznej
zamieszezony w rozdziale 4. ,Przeglad literatury” (17 stron), ktéry zostat podzielony na
cztery podrozdzialy. Doktorant przedstawit w rozdziale tym zagadnienia zwigzane z
typologia, oceng i wyceng krajobrazu, czynnikami warunkujgcymi cene dziatek budowlanych,
formalnoprawne aspekty obrotu nieruchomosciami oraz preferencje w odniesieniu do
krajobrazu lesnego. Na koncu kazdego z podrozdziatow Kandydat dokonat podsumowania, w
ktorym przedstawit konkluzje istotne dla opracowania metodyki badan umozliwiajace;
zrealizowanie postawionego w pracy celu ogdlnego i celow szczegdlowych.

Gruntowne przeprowadzenie przegladu literatury polskiej i zagranicznej znalazio
odzwierciedlenie w rozdziale 5. ,,Metodyka pracy” liczgcej 11 stron. Narzedzia badawcze
zostalo zaprezentowane przez Dokioranta w trzech podrozdzialach. Zdaniem recenzenta za
stuszne podejscie metodyczne nalezy uzna¢ przyjecie mapy typéw i podtypoéw krajobrazu
zgodnych z nomenklaturg wynikajaca z Rozporzadzenia w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r., poz.394), co zapewnilo standaryzaci¢ wyrdznionych

krajobrazéw. Identyfikacje krajobrazéw w granicach analizowanych gmin powiatu



otwockiego oparl na obszernych materiatach zrodtowych, przy tym jednoczeénie zastosowat
metodyke niebudzacg zastrzezen. Mozliwosé standaryzacji danych oraz uzyskania
odpowiedzi, ktére tatwo miedzy sobg bedzie mozna poréwnaé i analizowaé, jak sam
podkreslit Doktorant, zapewnito Mu zastosowanie narz¢dzia badawczego w formie ankiety do
przeprowadzenia  badania  preferencji  krajobrazowych  0séb  zainteresowanych
kupnem/sprzedaza nieruchomosci na terenie powiatu otwockiego. O dobrym warsztacie
badawczym Doktoranta moze $wiadczy¢ réwniez to, ze whasciwe badania ankictowe zostaly
poprzedzone pilotazem, ktéry pozwolit Mu ustali¢ organizacyjne i techniczne aspekty
realizowania badann wiasciwych, a takze dokonaé korekty kwestionariusza ankiety.
Zastosowane testy i wskazniki statystyczne do analizy statystycznej materiatu badawczego
uzyskanego w wyniku badania ankietowego nie budzg zastrzezen.

W podrozdziale 5.3. ,,Ocena wplywu analizowanych czynnikdéw na cene dziatek”
zastrzezen nie budzi, poza uwagami odnoénie do uzytego terminu ,.czynniki”, o czym byla
wezesniej mowa, przyjety tok postgpowania umozliwiajacy przeprowadzenie analizy
zaleznodci ceny 1 m® nieruchomosci od poszczegélnych cech. Doktorant do cech (w pracy
niewlasciwie ,czynnikéw” — drugi akapit, str. 39) determinujacych potencijalnie cene
nieruchomosci zaliczyt: odleglosé od Warszawy, odleglo$é od przystanku PKP, powierzchnie
dziaiki, jej uzbrojenie techniczne, ksztalt, sasiedztwo oraz lokalizacje w MPK albo w jego
otulinie. Natomiast, do cech zwigzanych z krajobrazem lesnym zaliczyl: typ krajobrazu,
odlegtos¢ od lasu, charakier granicy lesnej, liczbe komponentéw krajobrazu. Dla kazdej z
cech rynkowych nieruchomosci przyjal 3-stopniowa skale oceny, za$ cechy krajobrazu
lesnego ocenit albo w skali 3-stopniowe] albo na podstawie przynaleznosci nieruchomosci do
danego rodzaju cechy (typu krajobrazu).

W ocenie recenzenta brakuje w omawianym podrozdziale, w cesze ,,powierzchnia”
nieruchomosci uzasadnienia przyjecia za bardzo korzystng powierzchniec od 700 m? do az
2000 m?, czyli prawie 3-krotnej (2,86-razy) wielkosci od wielkosci dolnej, tj. 700 m?. Inna
watpliwo$¢ recenzenta budzi stwierdzenie Doktoranta, ze ,,...znaczna liczba elementdw
sktadajgcych sig na krajobraz moze zardwno podnosié jego atrakcyjno$é, jak 1 przyczynié sig
do postrzegania go jako chaotyczny, nieuporzadkowany”. W ocenie recenzenta taki
komponent krajobrazu zwigzany z elementami infrastruktury, jak np. wystgpowanie na
dziatce stupa energetycznego jest postrzegany negatywnie a nie za$ jako element chaotyczny
czy nieuporzadkowany. Jest to element krajobrazu wplywajacy negatywnie na ceng
nieruchomosci. Uzasadnienie tej oceny mozna znalezé w zarzadzeniu ministra gdrnictwa i

energetyki z 28 stycznia 1985 roku, w ktérym stwierdzono wyraznie, ze urzadzenia
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elektroenergetyczne moga wptywaé na ludzi i $rodowisko przez skladows elektryczna pola
elektromagnetycznego. Miarg jej bezposredniego oddzialywania stanowi natezenie pola
elekirycznego o czestotliwosci 50 Hz. W recenzowanej pracy nie podano jakich i ilu to
przypadkéw dotyczylo.

W rozdziale 6. ,,Ogélna charakterystyka terenu opracowania™ Doktorant dokonat
obszernej charakterystyki powiatu otwockiego. Wyboér terenu badan nalezy uznaé za trafny,
gdyz powiat otwocki i wchodzace w jego sklad 4 gminy bedace przedmiotem analiz
umozliwiaja petng realizacj¢ celu ogdlnego i celéw szczegStowych. Reprezentuja one
wiasciwy obiekt badan charakteryzujacy sie przede wszystkim znacznym zrdznicowaniem
krajobrazu lesnego 1 umozliwiajg dokonanie analizy wplywu tego krajobrazu na cene dziatek
budowlanych znajdujacych si¢ w sasiedztwie wielkiej aglomeracji miejskie;.

W rozdziatach od 7. do 10. (71 stron) zawierajacych wyniki badan Autor przedstawil
zasadniczy efekt swoich dociekan badawczych. Kolejnosé ich prezentacji przyjal zgodnie z
celem ogélnym, hipotezami badawczymi i pytaniami badawczymi stanowigcymi cele
szczegotowe pracy. Na podkreslenie zastiguje wnikliwo$é 1 rzetelno$¢ przedstawianych
materiatléw. Dzigki ilustracji graficznej kazdego z analizowanych probleméw czytelnik bez
trudu dowiaduje sig o uzyskanych efektach analiz dotyczgcych wpltywu krajobrazu lesnego na
cen¢ dziatek budowlanych.

Zdaniem recenzenta wartoSciowym rozdzialem recenzowanej rozprawy doktorskicj
Jest rozdziat 11. (10 stron) poswigcony dyskusji wynikéw, w ktérym Doktorant wyczerpujaco
1 wieloaspektowo komentuje uzyskane wyniki w kontekscie literatury przedmiotu. Niezwykle
rzetelnie 1 obiektywnie ustosunkowuje si¢ réwniez w nim do probleméw, ktorych nie udato
si¢ rozwigzaé, a ktére powinny znalezé sie w obszarach badawczych wymagajacych w
przysztosei rozwiazania.

W rozdziale 12 ,,Podsumowanie i wnioski” (3 strony) Doktorant ustosunkowuje si¢ do
weryfikacji czterech postawionych w pracy hipotez badaweczych. Sugestia recenzenta jest,
aby -wnioski przedstawi¢ w punktach, zgodnie z kolejnoscia postawionych hipotez
badawczych, co uporzadkowaloby ten rozdzial i dzigki temu stalby sie on bardziej
przejrzysty.

Recenzowang rozprawe doktorska konczy rozdziat 13. , Literatura”, gdzie znalazlo sie
170 pozyeji literatury krajowej i zagranicznej, z czego 95 pozycji zostato opublikowanych w
Jezyku polskim, 72 — w angielskim, 2 — w czeskim i 1 — pozycja w jezyku rosyjskim. W

wykazie literatury znalazty si¢ réwniez cytowane Zrodia internetowe i akty prawne. Dobér



omowionej w pracy literatury przedmiotu jest staranny i w pelni charakteryzuje aktualny stan

wiedzy.
Ocena koncowa

Przedstawione wyzej uwagi i sugestie recenzenta w niczym nie obnizaja wysokiej
oceny warto$ci naukowej i aplikacyjnej rozprawy i sa latwe do uzupeienia przy
przygotowywaniu tekstu do publikacji.

Doktorant jasno i wyraznie sformulowal naukowy cel badan, a zasadnosé¢ jego
podjecia oraz oméwienie zagadnien z nim zwigzanych starannie przedstawit w recenzowanej
pracy. Cel ogdlny badan i cele czastkowe w pelni zrealizowal, wykazujac bardzo dobra
znajomos¢ problematyki badawczej.

W zwigzku z powyzszym stwierdzam, ze przedlozona do recenzji rozprawa doktorska
mgr. inz. Artura Dawidziuka pt. ,, Wplyw krajobrazu lesnego na cen¢ dzialek budowlanych
w wybranych gminach powiatu otwockiego” jest oryginalnym rozwigzaniem problemu
naukowego i spelnia warunki stawiane rozprawom doktorskim w Ustawie z dnia 14 marca
2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki
(Dz.U. 2017 r., poz. 1789, z pézn. zm.). W zwigzku z tym wnoszg o dopuszczenie Doktoranta
do dalszych etapéw o nadanie Mu stopnia doktora w dziedzinie nauki rolnicze w dyscyplinie

nauki lesne.



