Streszczenie
Wplyw krajobrazu lesnego na cene dzialek budowlanych w wybranych gminach
Powiatu Otwockiego
Celem pracy byto ustalenie wptywu krajobrazu lesnego na atrakcyjnos¢ dziatek budowlanych
oraz na ksztattowanie si¢ ich cen na terenie wybranych gmin powiatu otwockiego, tj. Jozefow,
Otwock, Celestynow oraz Karczew. Wyniki pracy wykazaly, ze atrakcyjnos¢ dziatek
budowlanych warunkowana jest przede wszystkim wyposazeniem w media, otoczeniem -
krajobrazem, ksztaltem dziatki oraz jej dostgpem do drogi publicznej. Sposrod réznych
wariantow krajobrazu za najbardziej atrakcyjny respondenci uznali krajobraz lesny, najmniej
atrakcyjnym okazat si¢ krajobraz rolniczy. Atrakcyjnos¢ krajobrazu wzrastala wraz z jego
zroznicowaniem. Preferencje dotyczace dziatki budowlanej oraz krajobrazu, w tym krajobrazu
lesnego byly zréznicowane z uwagi na cechy spoteczno — demograficzne respondentow, w tym
przede wszystkim wiek oraz wyksztalcenie. Cena m? dziatki budowlanej zalezata przede
wszystkim od powierzchni, uzbrojenia technicznego oraz odleglosci do najblizszej stacji PKP
I odlegtosci do Warszawy. Cechy odnoszace si¢ do krajobrazu — odlegtos¢ do lasu, kontur
obrzeza lasu, czy liczba komponentow krajobrazowych miaty bardziej wyrazny wptyw na ceng
m? gruntu niz ksztatt dziatki.
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Summary

The influence of the forest landscape on prices of building plots in selected

municipalities in the Otwock district.

The aim of the work was to determine the impact of the forest landscape on attractiveness of
building plots and their price formation in selected municipalities in the Otwock district, i.e.
Jozefow, Otwock, Celestynow and Karczew. The results of the work indicated that
attractiveness of building plots is mainly conditioned by public utility infrastructure, the
environment - the landscape, the shape of the plot and its access to the public road. Of different
landscape options, the agricultural landscape was considered the most attractive by my
respondents. The attractiveness of the landscape increased along with its diversity. Preferences
for building plots and landscapes, including forest landscapes, varied due to socio —
demographic characteristics of the respondents, particularly their age and education. The price
of 1 m2 of the building plot depended primarily on the area, installment of utilities and the
distance to the nearest railway station and Warsaw. The features relating to the landscape such
as the distance to the forest, the contour of the edge of the forest or the number of landscape
components had even a more profound effect on the price of 1m2 of the land than the shape of
the plot.

The keywords — landscape, property price, landscape attractiveness, social preferences



